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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Forvaltnings AB Ljusters Torg (publ), 556449-7153 far harmed avge arsredovisning for
2016-05-01 - 2017-04-30.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 1992. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och darmed férenlig

verksamhet,

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stdllning Belopp i kr
2017-04-30  2016-04-30 2015-04-30 2014-04-30

Nettoomsattning 2475 2095 2496 2452

Resultat efter finansiella poster -1 097 -999 -267 -159

Soliditet % 21 19 23 25

Vasentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Arets verksamhet har agnats torgbebyggelsen, att sékra nya hyresgaster till vakanta lokaler samt
sakra fordringar fran konkurs/betalningsinstallelse hos tre hyresgaster. Dessa innefattar posthuset,
restaurangen och ett av vara serviceféretag pa torget. Som sakerhet for fordran har féretagarna
lamnat personlig borgen som sakerhet fér hyreskontrakten. Forvaltnings AB Ljusterd torg har tagit
professionell hjalp till att sakra fordringarna vilka belastade féregaende ars resultat. Fodringarna pa
posthuset och restaurangen har via Kronofogden 6verklagats av motparten och ligger nu hos
tingsratten for avgérande. Den tredje fordran har reglerats. Kostnaderna fér bevakning och indrivning
av dessa skulder belastar resultatet med externa och interna kostnader pa TSEK 100.

Avtal sléts med Ljusterd livs om utbyggnad av affaren, inkluderande posthuset, vilken avslutades i april
2017. Ombyggnaden bekostades av hyresgasten och bolaget bistod med stod for ansokan av
offentliga medel, vilka beviljades hyresgasten. Under &ret har lokalen inte haft nagon betalande
hyresgast vilket inneburit ett hyresbortfall pa TSEK 170. Gamla postlokalen &r nu helt inférlivad med
butiken och darmed uthyrd fran maj 2017.

Restaurangen fick efter stangning, en ny hyresgast, Ljusterdparlan, och renovering av lokalen
genomfordes for hyresgastens rakning. En ny lokal for massage inreddes i Bla Saxens lokaler for
Kerstins massage, lokalen &r uthyrd.

Underhallskostnader fér bebyggelsen blev TSEK 527 hogre &n foregaende &r, dari inkluderas
reparation av ranndalar, del av kostnad for asfaltering och exteriéra markarbeten i samband med
utbyggnaden av affaren.

Bolaget har under aret genomfort hyresgéastanpassningar fér TSEK 308. Dessa avser ombyggnad av
ventilation i flera lokaler.

Under aret genomfarde bolaget en nyemission av 114 300 aktier i bolaget och emissionen gav totalt
1943 100 i nytt kapital. Bolaget fortsatter att soka intresserade investorer i bolaget, styrelsen har av
stamman beviljats ratten att till var tid emittera aktier upp till totalt 1 000 000 aktier.

Styrelsen har med utgangspunkt i bolagets finansiella stallning startat en analys av en kommersiell
anvandning av bolagets aterstdende mark kring torget for att 6ka intakterna och darmed minska
belaningsgraden i bolaget.

Risker och osikerhetsfaktorer under kommande ar
Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer bedéms vara att hyreslokalerna inte blir uthyrda eller att
hyresgéasternas inte betalar. pS
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Eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Overkurs- Arets

kapital fond vinst fond resultat
Vid arets baérjan 2709000 105 153 1001 252 -998 821
Nyemission 1143 000 800 100
Omféring av
féreg ars forlust -998 821 998 821
Arets resultat -1 097 089
Vid arets slut 3 852 000 105 153 2431 800 100 -1 097 089
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 2431
overkursfond 800 100
arets resultat -1 097 089
Totalt -294 558
disponeras for
balansering i ny rakning -294 558
Summa -294 558

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt,

balansrakningar med tillhérande noter.k

hanvisas till efterfoljande resultat- och
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2016-05-01- 2015-05-01-
2017-04-30 2016-04-30
Nettoomsattning 2475 301 2094 720
Ovriga rorelseintakter 1348 721 199 310
3 824 022 2294 030
Rérelsens kostnader
Révaror och férnédenheter -858 660 -329 512
Ovriga externa kostnader 2,3 -2 997 076 -1 833 806
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -755 811 -766 291
Rorelseresultat -787 525 -635 579
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 17 042 484
Rantekostnader -326 606 -363 726
Resultat efter finansiella poster -1 097 089 -998 821
Resultat fore skatt -1 097 089 -998 821
Arets resultat -1 097 089 -998 821
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-04-30 2016-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 459 13 707 609 14 423 674
Fordon 6 79 480 119 220
13 787 089 14 542 894
Summa anlaggningstiligangar 13 787 089 14 542 894
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 414 258 291 312
Fordringar hos intresseféretag 211 800 211 800
Aktuell skattefordran 37 704 37 704
Ovriga fordringar 92 033 10 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 852 969 53 884
1608 764 605 152
Kassa och bank 7.9 1744 202 20639
Summa omsittningstillgangar 3 352 966 625 791
SUMMA TILLGANGAR 17 140 055 15 168 685

LS
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Belopp i kr Not 2017-04-30 2016-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (385.200 aktier) 3852 000 2 709 000

Reservfond 105 153 105 153
3957 153 2814 153

Fritt eget kapital

Overkursfond 800 100 -

Balanserad vinst eller forlust 2431 1001 252

Arets resultat -1 097 089 -998 821

-294 558 2431

Summa eget kapital 3662 595 2 816 584

Langfristiga skulder 89

Skulder till kreditinstitut 11 698 750 11 834 650
11698 750 11 834 650

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av langfristig skuld 135900 135900

Leverantorsskulder 527 783 118 731

Ovriga kortfristiga skulder 78 427 13727

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1036 600 249 093
1778 710 517 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 140 055 15 168 685

33
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Intdktsredovisning

Intakterna har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet. | enlighet med K3 har komponentavskrivningar tillampats pa materiella
anlaggningstillgangar som har betydande komponenter med vasentligt olika nyttjande perioder. Ett
komponentbyte skall laggas till tillgangens varde och skrivas av éver sin nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader, stomme 50
Byggnader, stammar 50
Byggnader, fasad 50
Byggnader, tak 25
Byggnader, 6vrigt 25
Byggnader, 6vrigt 10
Reservkrafthus 20
Markanlaggningar 20
Fordon 5
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Bolaget har ] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Kénsférdelning styrelse

2016-05-01- 2015-05-01-

2017-04-30 2016-04-30
Man 7 6
Kvinnor - 1
Totalt 7 7
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2016-05-01- 2015-05-01-

2017-04-30 2016-04-30
Winthers Resvisionsbyra AB
Revisionsarvode 15 600 15 000
Andra uppdrag -
Summa 15 600 15 000
Not 4 Byggnader och mark

2017-04-30 2016-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 20973 794 20 328 067
-Nyanskaffningar 645 727
Vid arets slut 20973794 20973 794
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 624 246 -5982 313
-Arets avskrivning -641 939 -641 933
Vid arets slut -7 266 185 -6 624 246
Redovisat varde vid arets slut 13 707 609 14 349 548
Varav mark 211 581 211 581
Taxeringsvéarde byggnad 8 975 000 8 975 000
Taxeringsvarde mark 723 000 723 000
Ackumulerade nedskrivningar 9 698 000 9 698 000
Not 5 Markanlaggning

2017-04-30 2016-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1692 364 1692 364
-Vid arets slut 1692 364 1692 364
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1618 238 -1 533 620
-Arets avskrivning -74 126 -84 618
-Vid arets slut -1 692 364 -1618 238
Redovisat vdrde vid arets slut - 74 126

”~
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2017-04-30 2016-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 198 700 198 700
198 700 198 700
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan =79 480 -39 740
-Arets avskrivning -39 740 -39 740
-119 220 -79 480
Redovisat varde vid arets slut 79 480 119 220
Not 7 Checkrakningskredit
2017-04-30 2016-04-30
Bevilljad kreditlimit 1000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -999 232
- 768
Stadllda sdkerheter till kreditinstitut
Féretagsinteckningar 650 000 650 000
650 000 650 000

k
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2017-04-30 2016-04-30
Roslagens Sparbank 2,69% ranta bunden tom 190615 3171900 3209 100
Roslagens Sparbank 3,15% ranta bunden tom 171215 4 604 000 4 656 800
Roslagens Sparbank 2,25% rorlig ranta per 170430 4 058 750 4104 650

11 834 650 11 970 550
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 11698 750 11 834 650
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11019 250 11155150
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2017-04-30 2016-04-30
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 13 860 000 13 860 000
Foretagsinteckningar 650 000 650 000

14 510 000 14 510 000
Summa stallda sdkerheter 14 510 000 14 510 000

Eventualforpliktelser

Inga
[5S
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Underskrifter

Ljusterd 170904

»

r ';~_}.‘| A ’)}{\
C A7)V ) /éé

Alf Lindgvist rban Baudm
Styrelseordférande Verkstéllande direktor
p-Lo 4k A\

[ l (7’
\ . L » J—— R e
\ 4 __,L\l&— ,KJL/;—F— —
Carl-Henric Andréasson Pe&ec}Strombérg

4 u Aé/

Erik Bert

Min revisionsberéattelse har lamnats den / / Oa‘vbcr EOL'-F

gnar Santesso
uktoriserad revisor



ww
T\ INTHERS

revisionsbyra

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Ljusterd Torg
Org.nr 556449-7153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB Ljusters Torg tor rikenskapsaret
2016-05-01 - 2017-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings AB Ljusterd Torgs finansiella stillning per den
2017-04-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Forvaltnings AB Ljusters Torg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktiren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g0ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms UHy
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Forvaltnings AB Ljusterd Torg for rakenskapsaret 2016-05-01 - 2017-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarstrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Forvaltnings AB Ljuster6 Torg enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fSrsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms UHy
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- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen. arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget. eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocumenl/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 11 oktober 2017

o < Sl

Ragnar Santesson
Atuiktoriserad revisor

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms UHy



