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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Férvaltnings AB Ljusterd Torg (publ), 556449-7153 far harmed avge arsredovisning fér
2017-05-01 - 2018-04-30.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 1992. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och darmed férenlig
verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr
2018-04-30 2017-04-30 2016-04-30 015-04-30

Nettoomsattning 2 882 2475 2095 2 496

Resultat efter finansiella poster 425 -1097 -999 -267

Soliditet % 25 21 19 23

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

Verksamhet har, som tidigare verksamhetsar, dgnats torgbebyggelsen och relationen med
hyresgésterna, att sakra fordringar fran konkurs/betalningsinstéllelse hos tidigare hyresgéster samt att
hitta nya hyresgéster i samband med de vakanser som uppstatt.

Under 2017 avslutades utbyggnaden av Ljusterd livs lokaler. Ombyggnaden bekostades av
hyresgdsten samt via bidrag fran Lansstyrelsen. Vissa kostnader har emellertid uppstatt hos
fastighetsbolaget under ombyggnaden men som ska belasta butiken. | takt med att de offentliga
medlen utbetalts har nu dessa kostnader till fullo reglerats.

Tyvarr har restaurangen fortsatt att skapa problem. Sedan en tidigare &gare av restaurangrérelsen har
en fordran varit féremal for en juridisk tvist. Denna tvist har emellertid 16st under verksamhetsaret
genom en forlikning i Tingsratten.

Den 6vertagande rorelsen, Ljusteréparlan, drabbades dven den av likviditetsproblem och en slutlig
konkurs under maj 2018. Styrelsen avvaktar konkursbouppteckningen och tar dérefter stalining till det
fortsatta agerandet avs utestaende fordringar. Gladjande nog har nytt avtal tecknats med ny,
valrenommerad, restauratér.

En dialog har férts med Roslagsvatten i syfte att ansluta torget till kommunalt vatten. Huvudskalet till
detta ar att den hittillsvarande vattenforsorjningen via ett, med Bostadsréttsféreningen samagt
vattenverk, havererat. Ett avtal om anslutning har tecknats med Roslagsvatten.

Risker och osidkerhetsfaktorer under kommande ar
Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer bedéms vara att hyreslokalerna inte blir uthyrda, att
oférvéntade vakanser uppstar eller att hyresgésternas inte betalr—jr.),)‘S
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Aktie- Reserv- Overkurs- Balanserad Arets

kapital fond fond vinst resultat
Vid arets borjan 3852 000 105 153 800 100 2431 -1 097 089
Disposition enl
arsstammobeslut -800 100 800 100
Omf av foreg ars forlust -1 097 089 1097 089
Arets resultat 425 047
Vid arets slut 3 852 000 105 153 - -294 558 425 047
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -294 558
arets resultat 425 047
Totalt 130 489
disponeras fér
balansering i ny rékning 130 489
Summa 130 489

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. bes
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-05-01- 2016-05-01-
2018-04-30 2017-04-30
Nettoomsattning 2882152 2475 301
Ovriga rérelseintakter 76 656 1348 721
2 958 808 3824 022
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -205 358 -858 660
Ovriga externa kostnader 2.3 -1281 285 -2997 076
Personalkostnader 2 -31 737 -
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -697 894 -755 811
Rorelseresultat 742 534 -787 525
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter - 17 042
Rantekostnader -317 487 -326 606
Resultat efter finansiella poster 425 047 -1 097 089
Resultat fore skatt 425 047 -1 097 089
Arets resultat 425 047 -1 097 089
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-04-30 2017-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4.59 13 373 904 13 707 609
Fordon 6 39 740 79 480

13413 644 13 787 089
Summa anlaggningstiligangar 13 413 644 13787 089

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 866 901 414 258
Fordringar hos intresseféretag 218 800 211 800
Aktuell skattefordran 37 704 37 704
Ovriga fordringar 22 366 92 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 852 969

1145771 1608 764
Kassa och bank 7.9 2091691 1744 202
Summa omsattningstillgangar 3 237 462 3352 966
SUMMA TILLGANGAR 16 651 106 17 140 055

$s
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Belopp i kr Not 2018-04-30 2017-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (385.200 aktier) 3 852 000 3 852 000
Reservfond 105 153 105 153
3 957 153 3957 153
Fritt eget kapital
Overkursfond - 800 100
Balanserad vinst eller forlust -294 558 2431
Arets resultat 425 047 -1 097 089
130 489 -294 558
Summa eget kapital 4 087 642 3 662 595
Langfristiga skulder 89
Skulder till kreditinstitut 11 562 850 11698 750
11 562 850 11698 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av langfristig skuld 135 900 135 900
Leverantdrsskulder 187 639 527 783
Ovriga kortfristiga skulder 116 301 78 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 560 774 1036 600
1000614 1778 710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 651 106 17 140 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Intdktsredovisning

Intdkterna har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tilliforlitligt sétt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hanfarliga till férvarvet. | enlighet med K3 har komponentavskrivningar tilldmpats pa materiella
anlaggningstillgangar som har betydande komponenter med vésentligt olika nyttjande perioder. Ett
komponentbyte skall l&ggas till tillgangens varde och skrivas av éver sin nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Héansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader, stomme 50
Byggnader, stammar 50
Byggnader, fasad 50
Byggnader, tak 25
Byggnader, 6vrigt 25
Byggnader, &vrigt 10
Reservkrafthus 20
Markanlaggningar 20

Fordon 5’.&
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Kénsfordelning styrelse

2017-05-01- 2016-05-01-

2018-04-30 2017-04-30
Man 7 7
Kvinnor - -
Totalt 7 T
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2017-05-01- 2016-05-01-

2018-04-30 2017-04-30
Winthers Resvisionsbyra AB
Revisionsarvode 20 900 15 600
Andra uppdrag - -
Summa 20 900 15 600
Not 4 Byggnader och mark

2018-04-30 2017-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 20973 794 20973 794
Vid arets slut 20973794 20973794
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -7 266 185 -6 624 246
-Arets avskrivning -641 933 -641 939
Vid arets slut -7 908 118 -7 266 185
Redovisat virde vid arets slut 13 065 676 13 707 609
Varav mark 211 581 211 581
Taxeringsvarde byggnad 8 975 000 8 975 000
Taxeringsvarde mark 723 000 723 000
Ackumulerade nedskrivningar 9 698 000 9 698 000
Not 5 Markanldaggning

2018-04-30 2017-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1692 364 1692 364
-Nyanskaffningar 324 449
-Vid arets slut 2016 813 1692 364
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 692 364 -1618 238
-Arets avskrivning -16 221 -74 126
-Vid arets slut -1 708 585 -1692 364
Redovisat virde vid arets slut 308 228

T
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2018-04-30 2017-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 198 700 198 700
198 700 198 700
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -119 220 -79 480
-Arets avskrivning -39 740 -39 740
-158 960 -119 220
Redovisat varde vid arets slut 39 740 79 480
Not 7 Checkrakningskredit
2018-04-30 2017-04-30
Bevilljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -1 000 000
Stallda sakerheter till kreditinstitut
Féretagsinteckningar 650 000 650 000
650 000 650 000
K
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Not 8 Langfristiga skulder

2018-04-30 2017-04-30
Roslagens Sparbank 2,69% ranta bunden tom 190615 3134 700 3171 900
Roslagens Sparbank 2,90% ranta bunden tom 221215 4 551 200 4604 000
Roslagens Sparbank 2,25% rorlig rénta per 180430 4012 850 4058 750

11 698 750 11 834 650
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 11 562 850 11 698 750
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 883 350 11019 250
Not 9 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2018-04-30 2017-04-30
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 860 000 13 860 000
Foretagsinteckningar 650 000 650 000

14 510 000 14 510 000
Summa stéllda sakerheter 14 510 000 14 510 000

Eventualforpliktelser
Inga 18
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Ljusters Torg
Org.nr 556449-7153

Rapport om arsredovisningen

Unalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB Ljusterd Torg for rdkenskapsaret
2017-05-01 - 2018-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings AB Ljusters Torgs finansiella stdllning per den
2018-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Forvaltnings AB Ljusterd Torg enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

hrtp://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/reV_dok/revisorsiansvar.pdf'.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms U'.y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Forvaltnings AB Ljusterd Torg for ridkenskapsaret 2017-05-01 - 2018-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Forvaltnings AB Ljusters Torg enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 13pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som 4r ndvindiga for att bolagets
bokfGring ska fullgdras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skitas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen. arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

A member of UHY International, 2 network of independent accounting and consulting firms U'y
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir
torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 27 september 2018

f S ale—

Ragr{/ar Santesson
Auktoriserad revisor

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms L!'y



