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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Férvaltnings AB Ljusterd Torg (publ), 556449-7153 far harmed avge arsredovisning fér
2018-05-01 - 2019-04-30.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 1992. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och darmed férenlig
verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp i kr
2019-04-30 2018-04-30 2017-04-30 2016-04-30

Nettoomséttning 2 858 2882 2475 2 095

Resultat efter finansiella poster -50 425 -1 097 -999

Soliditet % 25 25 21 19

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Verksamhetsaret 2018/19 kannetecknas av lugn och stabilitet. Till skillnad mot de tidigare
verksamhetsaren med problem med konkurser/betalningsinstéllelser bland hyresgasterna
(restaurangen har aret varit befriat fran liknande problem.

Istallet har en ny restauratér etablerat sig med gott genomslag pa den lokala marknaden. Ovriga
hyresgastrelationer ar oférandrade och bedéms som stabila.

Undantaget &r den lokal som historiskt hyrts av Osterakers kommun och som ovéantat - som del av
kommunens akuta besparingskrav - sagts upp. Efter dialog med kommunen har uppsagningen flyttats
fram till mars 2020. Lokalen &r centralt placerad pa torget och darmed lattuthyrd. Det som daremot &r
trakigt ar att lokalen hittills - med kommunen som hyresgast - haft funktionen som allmén
métes-/samlingsplats fér 6ns invanare. Nar nu kommunen drar sig tillbaka forsvinner denna inarbetade
funktion fran Torget och fran én.

Under hésten 2018 hélls ett mote med de storre aktiedgarna inom forvaltningsbolaget. Motet
utmynnade i ett mandat till styrelsen att séka en ny agare till Torget. Bakgrunden till detta uppdrag &r
tva nara sammankopplade férhallanden. Det ena ar att Ljusterd och Ljusterds befolkning vaxer, vilket i
sin tur staller krav pa att 6ns infrastruktur utvecklas, och darmed dven Torget. Det andra &r hur denna
anpassning ska finansieras. Den nuvarande aktieagarskaran har inte de resurser som kommer att
kravas langsiktigt, vilket den senaste emissionen sa tydligt visade.

Styrelsen har darfér under aret vidtagit atgarder i linje med huvudégarnas énskemal.

- en foretagsmaklare har anlitats, ett antal spekulanter har besékt torget

- dialog fors i nulaget med en lokal intressent

- enjuridisk relation kring vattenférsérjningen har l6sts med bostadsrattsféreningen kring en fd
samagd funktion, allt for att underlatta for en ny, potentiell &gare.

- fragor kring byggratter mm har klarats ut juridiskt

Risker och osikerhetsfaktorer under kommande ar

Viasentliga risker och osékerhetsfaktorer bedéms vara att hyreslokalerna inte blir uthyrda, aft
oférvantade vakanser uppstar eller att hyresgéasternas inte betalar. Med tanke pa den stabilitet i
hyresgéstkollektivet som funnits under 2019, bedéms riskerna fér det kommande verksamhetsaret
som smék
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Aktie- Reserv- Balanserad Arets

kapital fond vinst resultat
Vid arets bérjan 3852000 105 153 -294 558 425 047
Disposition enl
Omf av féreg ars resultat 425 047 -425 047
Arets resultat -50 285
Vid arets slut 3852000 105 153 130 489 -50 285
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 130 489
arets resultat -50 285
Totalt 80 204
disponeras foér
balansering i ny réakning 80 204
Summa 80 204

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. W
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Belopp i kr Not 2018-05-01- 2017-05-01-
2019-04-30 2018-04-30
Nettoomséattning 2 857 863 2882 152
Ovriga rérelseintakter 189 460 76 656
3047 323 2 958 808
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -60 839 -205 358
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 796 529 -1281285
Personalkostnader 2 -182 452 -31737
Avskrivningar av immateriella och materiella
anlaggningstillgangar -750 758 -697 894
Rorelseresultat 256 745 742 534
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -307 030 -317 487
Resultat efter finansiella poster -50 285 425 047
Resultat fére skatt -50 285 425 047
Arets resultat -50 285 425 047
—
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Belopp i kr Not 2019-04-30 2018-04-30

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 211 457 s
211 457 -

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 510 12 423 743 13 065 676

Markanlaggningar 6 292 007 308 228

Fordon 7 - 39740

12715750 13 413 644

Summa anldggningstillgangar 12 927 207 13413644

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 194 429 866 901

Fordringar hos intresseforetag 218 800 218 800

Aktuell skattefordran 17 869 37 704

Ovriga fordringar 78 172 22 366
509 270 1145771

Kassa och bank 810 2 818 931 2091 691

Summa omsattningstillgangar 3328 201 3237 462

SUMMA TILLGANGAR 16 255 408 16 651 106‘5
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-04-30 2018-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (385.200 aktier) 3 852 000 3852 000
Reservfond 105 153 105 153
3957 153 3 957 153
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 130 489 -294 558
Arets resultat -50 285 425 047
80 204 130 489
Summa eget kapital 4 037 357 4 087 642
Langfristiga skulder 9,10
Skulder till kreditinstitut 11 426 950 11 562 850
11 426 950 11 562 850
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av langfristig skuld 135 900 135 900
Leverantorsskulder 61 848 187 639
Ovriga kortfristiga skulder 203 651 116 301
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 389702 560 774
791 101 1000614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 255 408 16 651 106 %
N
./
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Intdktsredovisning

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar som forvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som ar direkt hanfarliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Immateriella anléggningstillgangar Ar
Férvarvade immateriella tillgangar
Anlaggningsavg VA 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet. | enlighet med K3 har komponentavskrivningar tillampats pa materiella
anlaggningstillgangar som har betydande komponenter med vasentligt olika nyttjande perioder. Ett
komponentbyte skall laggas till tillgdngens varde och skrivas av 6ver sin nyttjandeperiod. ‘s
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Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i d& radande prisniva.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader, stomme 50
Byggnader, stammar 50
Byggnader, fasad 50
Byggnader, tak 25
Byggnader, ovrigt 25
Byggnader, dvrigt 10
Reservkrafthus 20
Markanlaggningar 20
Fordon 5
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Kénsfordelning styrelse

2018-05-01- 2017-05-01-

2019-04-30 2018-04-30
Man 5 T
Kvinnor = -
Totalt 5 7
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2018-05-01- 2017-05-01-

2019-04-30 2018-04-30
Winthers Resvisionsbyra AB
Revisionsarvode 20 300 20 900
Andra uppdrag - -
Summa 20 300 20 900
Not 4 Ovriga immateriella tillgangar

2019-04-30 2018-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 264 321 -
Vid arets slut 264 321 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning -52 864
Vid arets slut -52 864 -
Redovisat varde vid arets slut 211 457 K
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2019-04-30 2018-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 20973794 20973794
Vid arets slut 20973 794 20973794
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -7 908 118 -7 266 185
-Arets avskrivning -641 933 -641 933
Vid arets slut -8 550 051 -7 908 118
Redovisat varde vid arets slut 12 423 743 13 065 676
Varav mark 211 581 211 581
Taxeringsvarde byggnad 9992 000 8 975 000
Taxeringsvarde mark 1392 000 723 000
Ackumulerade nedskrivningar 11 384 000 9 698 000
Not 6 Markanlaggning
2019-04-30 2018-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 2016 813 1692 364
-Nyanskaffningar 324 449
-Vid arets slut 2016 813 2016 813
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -1 708 585 -1692 364
-Arets avskrivning -16 221 -16 221
-Vid arets slut -1 724 806 -1708 585
Redovisat varde vid arets slut 292 007 308 228
Not 7 Fordon
2019-04-30 2018-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 198 700 198 700
198 700 198 700
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -158 960 -119 220
-Arets avskrivning -39 740 -39 740
-198 700 -158 960
Redovisat varde vid arets slut - 39 7400_&
—
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2019-04-30 2018-04-30
Bevilljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -1 000 000
Stdllda sakerheter till kreditinstitut
Féretagsinteckningar 650 000 650 000
650 000 650 000
Not 9 Langfristiga skulder
2019-04-30 2018-04-30
Roslagens Sparbank 2,69% ranta bunden tom 190615 3 097 500 3134700
Roslagens Sparbank 2,90% ranta bunden tom 221215 4 498 400 4 551 200
Roslagens Sparbank 2,45% rérlig réanta per 190430 3 966 950 4012 850
11 562 850 11 698 750
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 11 426 950 11 562 850
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 747 450 10 883 350
Not 10 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2019-04-30 2018-04-30
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 13 860 000 13 860 000
Foretagsinteckningar 650 000 650 000
14 510 000 14 510 000
Summa stéllda sdkerheter 14 510 000 14 510 000
Eventualférpliktelser
Ingab
2
s
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Underskrifter
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revisionsbyra
Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Ljusteré Torg
Org.nr 556449-7153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB Ljusterd Torg for rikenskapséret
2018-05-01 - 2019-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings AB Ljusterd Torgs finansiella stdllning per den
2019-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirtor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Forvaltnings AB Ljusterd Torg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer 4r nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms UHy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Forvaltnings AB Ljusterd Torg for rikenskapsaret 2018-05-01 - 2019-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Forvaltnings AB Ljusterd Torg enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot védsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms U.Hy
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 30 augusti 2019

b S~

Raghar Santesson
Auktoriserad revisor

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms UHy



