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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Férvaltnings AB Ljusters Torg (publ), 556449-7153 far harmed avge arsredovisning for
2019-05-01 - 2020-04-30.

Allmidnt om verksamheten
Féretaget registrerades ar 1992. Bolaget bedriver fastighetsfdrvaltning och darmed férenlig
verksamhet.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr
2020-04-30 2019-04-30 2018-04-30 2017-04-30
Nettoomséattning 2 896 2 858 2 882 2475 2 095,0
Resultat efter finansiella poster -68 -50 425 -1 097 -899.0
Soliditet % 25 25 25 21 18,6

Véasentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Verksamheten har, i likhet med tidigare verksamhetséar, agnats torgbebyggelsen och relationen med
hyresgésterna och deras véxlande behov.

Uthyrningsléaget har varit stabilt under aret. Den stérsta férandringen av lokalerna ar den ombyggnation
som genomférts som en konsekvens av att Osterdkers kommun sagt upp sitt hyresavtal fr o m 31/3.
Genom ombyggnaden har ytterligare butiksytor skapats och inga vakanser har uppstatt till foljd av
kommunens avhopp. Dessutom har en lokal fér konstféreningens verksamhet, fér moéten etc kunnat
tililskapas.

Styrelsens arbete har i 6vrigt haft fokus pa 4garnas uppdrag att séka ny agare till Torget. Detta har
skett dels via direkta kontakter dels via en anlitad fastighetsmaklare. En handfull aktdrer har visat
intresse. Arbetet med att séka en ny dgare fortstter och en aktiv dialog férs.

Som del i férséljningsarbetet, for att underlétta fér en tilltrédande &gare, har den
gemensamhetsanlaggning (mellan Bostadsréttsforeningen och Torget) upplésts i en
lantmateriférrattning. Sjalva anldggningen har tillférts Torget. Av samma skal har planeringen for
nybyggnation fortsatt under aret.

Risker och osédkerhetsfaktorer under kommande ar

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer under det kemmande aret &r i hdg grad kopplade till den
pagaende Covid-12 pandemin och vilka konsekvenser det kan fa fér de enskilda
hyresgasterna/verksamheterna pa Torget ach darmed en okad risk for betainingssvarigheter och
vakanta lokaler.

Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat
Vid arets bérjan 3 852 000 105 153 130 489 -50 285
Disposition enl
arsstdammobesiut -50 285 50 285
Arets resultat -68 712
Vid arets slut 3 852 000 105 153 80 204 68 712

U
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen fareslar att till forffogande stdende medel:
balanserat resultat 80 204
arets resultat 68 712
Totalt 11 492
disponeras fér
balansering i ny rakning 11492
Summa 11492

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter. 5
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-05-01- 2018-05-01-
2020-04-30 2019-04-30

Nettoomsttning 2 896 490 2 857 863

Ovriga rérelseintakter 139 303 189 460

3035793 3047 323

Rdrelsens kostnader

Révaror och férnddenheter -27 992 -60 839

Ovriga externa kostnader 23 -1 650 879 -1 796 529

Personalkosthader 2 -346 292 -182 452

Avskrivningar av immateriella och materiella

anlaggningstillgangar -783 501 -750 758

Rorelseresultat 227 129 256 745

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader -295 841 -307 030

Resultat efter finansiella poster -68 712 -50 285

Resultat fore skatt -68 712 -50 285

Arets resultat -88 712 -50 285
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Belopp i kr Not 2020-04-30 2019-04-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 158 593 211457
158 593 211 457

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 511 12 312 127 12 423 743

Markanlaggningar 6 275786 292 007

Inventarier, verkiyg, installationer 7 540 000 -

Fordon 8 - -

13127 913 12715750

Summa anléggningstillgangar 13 286 506 12 927 207

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23728 194 429

Fordringar hos intresseféretag - 218 800

Aktuell skattefordran 19 947 17 869

Ovriga fordringar 61 591 78172
105 266 509 270

Kassa och bank 8,11 2497 788 2818 931

Summa omsittningstiligangar 2603 054 3 328 201

SUMMA TILLGANGAR 15 889 560 16 255 408

%
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-04-30 2019-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (385.200 aktier) 3 852 000 3 852 000
Reservfond 105 1563 105 153
3957 153 3957 153
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller férlust 80 204 130 489
Arets resultat -68 712 -50 285
11 492 80 204
Summa eget kapital 3968 645 4 037 357
Langfristiga skulder 10,11
Skulder till kreditinstitut 11 214 150 11 426 950
11 214 160 11 426 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av langfristig skuld 135 900 135 900
Leverantérsskulder 272912 61848
Ovriga kortfristiga skulder 85 354 203 651
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 212 599 389 702
706 765 791 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 889 560

16 255 408‘5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Intdktsredovisning

Int&kterna har tagits upp till verkligt vérde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras
bolaget och intdkterna kan berzknas pa ett tillférlitligt satt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldaggningstillgangar

Ovriga immateriella anliggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar som férvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvéarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperied. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Immateriefla anlédggningstillgangar Ar
Férvarvade immateriella tillgangar
Anlsggningsavg VA 5

Materiella anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. | enlighet med K3 har komponentavskrivningar tillampats pa materiella
anlaggningstillgangar som har betydande komponenter med vasentligt olika nyttjande perioder. Ett
komponentbyte skall laggas till tillgangens vérde och skrivas av éver sin nyttjandeperiodk



Forvaltnings AB Ljusterd Torg (publ)
556449-7153

Avskrivningar

7(10)

Avskrivning sker linjért éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
foérvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da rddande prisniva.

Materiefta anlaggningstillgangar Ar
Byggnader, stomme 50
Byggnader, stammar 50
Byggnader, fasad 50
Byggnader, tak 25
Byggnader, dvrigt 25
Byggnader, ovrigt 10
Reservkrafthus 20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 10
Fordon 5
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Kénsfordelning styrelse

2019-05-01- 2018-05-01-

2020-04-30 2019-04-30
Méan 5 5
Kvinnor - -
Totait 5 5
Not 3 Arvode och kostnadserséattning till revisorer

2019-05-01- 2018-05-01-

2020-04-30 2019-04-30
Winthers Resvisionsbyra AB
Revisionsarvode 21300 20300
Andra uppdrag =
Summa 21 300 20 300
Not4 Ovriga immateriella tillgangar

2020-04-30 2019-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 264 321
-Nyanskaffningar 264 321
Vid arets slut 264 321 264 321
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -52 864
-Arets avskrivning =52 864 -52 864
Vid arets slut -105 728 -52 864
Redovisat virde vid arets slut 158 593 211 457,

K
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Not 5 Byggnader och mark

2020-04-30 2019-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 20973794 20973 794
-Nyanskaffningar 542 800

Vid arets slut 21516 594 20973794
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -8 550 051 -7 908 118
-Arets avskrivning 654 416 641 933
Vid arets slut -9 204 467 -8 550 051
Redovisat virde vid arets slut 12312127 12423743
Varav mark 211 581 211 581
Taxeringsvarde byggnad 9992 000 9 992 000
Taxeringsvarde mark 1392 000 1392 000
Ackumulerade nedskrivningar 11 384 000 11 384 000

Not 6 Markanlaggning

2020-04-30 2019-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 2016 813 2016 813
-Vid arets slut 2016 813 2016 813
Ackumulerade avsknivningar

-Vid arets bérjan -1724 806 -1 708 585
-Arets avskrivning -16 221 -16 221
-Vid arets slut -1741 027 -1724 806
Redovisat virde vid arets sjut 275 786 292 007

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-04-30 2019-04-30

Ackumulierade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 43 680 43680
-Nyanskaffningar 600 000
643 680 43680
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -43 680 -43 680
-Arets avskrivning -60 000
-103 680 43 680

Redovisat virde vid arets slut 540 000 K
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2020-04-30 2019-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 198 700 198 700
198 700 198 700
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -188 700 -158 960
-Arets avskrivning -39 740
-198 700 -198 700
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 9 Checkrakningskredit
2020-04-30 2019-04-30
Bevilljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -1 000 000
Stillda sdkerheter till kreditinstitut
Féretagsinteckningar 650 000 650 000
650 000 650 000
Not 10 Langfristiga skulder
2020-04-30 2019-04-30
Roslagens Sparbank 2,50% ranta bunden tom 240615 3017 500 3 097 500
Roslagens Sparbank 2,90% ranta bunden tom 221215 4 445 600 4 498 400
Roslagens Sparbank 2,40% rorlig ranta per 200430 3886 950 3 966 950
11 350 050 11 562 850
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen 11 281 050 11 426 950
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 611 550 10 747 450
Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter
2020-04-30 2019-04-30
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 860 000 13 860 000
Foretagsinteckningar 650 000 650 000
14 510 000 14 510 0G0
Summa stallda sdkerheter 14 510 000 14 510 000 i

Eventualférpliktelser
Inga
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Underskrifter

Ljustert 15 juni 2020
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Ljusterd Torg
Org.nr 556449-7153

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Férvaltnings AB Ljusterd Torg for rikenskapsiret
2019-05-01 - 2020-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings AB Ljusterd Torgs finansiella stéllning per den
2020-04-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Férvaltnings AB Ljusterd Torg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar éven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

A member of UHY International, a netwerk of independent accounting and consuiting firms w‘y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Forvalinings AB Ljusterd Torg for rdkenskapsaret 2019-05-01 - 2020-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Forvaltnings AB Ljusterd Torg enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
utlalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt

uttalande om detta, dr alt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms wy
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 24 augusti 2()20

Ragnar S ritesson |
Auktoriserad revisor

A member of UHY Internatioral, a network of independent accounting and consulting firms !j’_!y



